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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Violen i Midsommarkransen

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér g6r
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran freningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lsn
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkestnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2045,

* Inga stdrre underhall &r planerade de nérmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens 18n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oforandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att tasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadstagenheter och Iokaler till nyttiande och utan tidsbegréansning. Upplatelse f&r &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2011-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-25 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Hallin Ordférande

Johan Ostli Sekreterare

Gun Lindberg Kassor

Agneta Hellstrém Ledamct

Nikola Mladenovic Ledamot Flyttade den 13/2-2017
Sebastian Hokby Suppleant

Johan Karlgrund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Agneta Hellstram, Sebastian Hokby, Gun Lindberg och Johan Ostli,

Styrelsen har under ret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Joakim Mattson Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

Olle Jarenfors

David Lindberg Sammankallande

Ida Strandell

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-11.
Extra féreningsstamma hélls 2016-03-14. Extra stémma med anledning av beslut om stadgeandring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Violen 4 2011 Stockholm
Violen 5 2011 Stockholm

Fullvérdesfarsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 2012.

Byganadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 029 m2, varav 2 923 m? utgdr lagenhetsyta och 106 m? utgor
lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 (agenheter med bostadsratt samt 1 l&genhet ach 1 lokal med hyresratt,

Légenhetsfordelning:

48

16
> 0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri 106 m? Tillsvidare
Kommentar

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsldgenhet

Gym/Bastu

Tvattstuga Midsommarvégen 14

Tvattstuga Midsommarparken 5B

Kostnad 200 kr/natt for medlem,
4Q0 kr/natt for férsta- och
andrahandshyresgaster. Maximal
hyresperiod &r tre ndtter i féljd.
Lagenheten &r beldgen i kéllaren till
Midsommarparken 58 och ar
utrustad med tvé séngar, bord med
fyra stolar, trinettkok, kyl/frys samt
badrum med dusch och wc.

Gym med enklare maskinell
utrustning samt tillgéng till bastu,
dusch, toalett och avhangningsytor.
I anldggningen finns dven ett
bubbelbadkar, som inte langre &r i
bruk och kommer avvecklas pd sikt.
Drop-in géller i gym/bastu alla
dagar kl 07.00-22.00. Egen nyckel
erhalls via styrelsen mot en kostnad
om 450 kr.

Utrustad med tva tvdttmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavia
Utrustad med tvé tvattmaskiner, en
torkturnlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavia

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-04.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall

Ar

Kommentar

Installation av grind mot parkering
Midsecmmarparken 5B

2017

Upphandling pagar (per 2017-04-
20) i samférhandling med
nérliggande bostadsrattsforening.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal

Avtal

Leverantar

Teknisk och ekonomisk férvaltning
Snéréjning och takskottning
Bredband/TV

Fiérrvarme

El

Vatten och avfallshantering
Returpappershantering

SBC Férvaltning i Stockholm
Miramex AB

Telia AB

Fortum Sverige AB

Ellevio AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Hans Anderson Recycling AB

Ovrig information

Foreningen dger fastigheterna Violen 4 och 5 i Stockholm som bada under aren 2011-2013 genomagick

totalrenoveringar.

Fastigheterna inrymmer totalt 69 lagenheter, dar 68 &r uppldtna med bostadsrétt och 1 med hyresratt. Dessutom har
foreningen 10 parkeringsplatser for uthyrnlng.c{_

Sida 3 av 15



Brf Violen i Midsommarkransen
769621-4308

Foreningens ekonomi

Under verksamhetséret har féreningens b&da 1&n omforhandlats vilket innebar avsevart minskade rantekostnader for
kommande verksamhetsar. Réntan for det storsta l&net om ca 36,5 miljoner &r bunden p& 1 3r till en réntesats pa
0,67%. De minskade rénktekostnaderna meafér att féreningen har beredits ekonomisk forutsattning for att kunna
amortera pa lanen med 500 000 kr/ar, Ovrig del av rantebesparingen nar av styrelens beslutats bekosta byte av
bredbands- och TV-leverantér, tjanster som fran och med 20/6-2017 kommer att ingd i medlemmarnas avgifter (200
Mbit/s bredband samt 13 TV-kanaler och tillhérande anslutningsutrustningy).

De avskrivningsregler som tillampas fran och med 2014 innebdr att féreningen, i likhet med alla andra
bostadsrattsféreningar, skall gora linjéra avskrivningar. Avskrivningsreglerna innebar att bostadsrattsféreningar med
stora anlaggningstillgangar tvingas redovisa ett underskott, trots god likviditet och ett Gverskott innan
avskrivningarna. Brf Violen i Midsommarkransen redovisar fér 2016 ett Gverskott pa 628 551 kronor fore
avskrivningar (foregdende &r 189 467 kronor). Vidare har bostadsrattsfareningen en god likviditet. Likviditeten har
Gkat med 369 684 kranor, vilket redovisas nedan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1378 388 981 386
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 858 651 2 837 685
Finansiella intgkter 63 1971
Minskning kortfristiga fordringar 0] 26 377
Medlemsinsatser 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 181 154
2858714 3047 187
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1278 065 1266 607
Finansiella kostnader 952 098 1383 582
Ckning av materiella anldganingstillgangar 0 o}
Okning av kortfristiga fordringar 3050 0
Minskning av langfristiga skulder 125 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 130 817 0
2489030 2 650 189
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1748 073 1378 388
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 369 684 397 002

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringaV_
&)
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Fordelning av intdkter och kostnader

lO\‘f_nga Kapital-
intakter Avskriv- kostnader
f 1% ningar 28%
35% - he-|

Hyror
14%

Reparationer
Arsavgifter \Xl%
85% Periodiskt
underhal
1%
Taxebundna
kostnader
17%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

1 Januari 2016 dvertog T&T Férvaltning AB den ekonomiska och tekniska forvaltningen av bostadsrattsférening frén
Malarfastigheter i Stockholm AB som valt att avveckla sin forvaltningsverksamhet. Under &ret har T&T Forvaltning AB
dérefter sammanslagits med SBC Sveriges BostadsrattsCentrum, och dérigenom &r det nu SBC som &r féreningens
ekonomiska och tekniska férvaltare. Avtalet med SBC &r bundet pa 3 Ar frén den 1 januari 2016.

Féreningen har beslutat att installera en grind mot parkeringen invid fastighet Viclen 5. Upphandling pagér till dags
dato (2017-04-20), i samforhandling med angransande bostadsrattsférening.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under dret. 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 88
Tillkommande mediemmar: 25

Avgdende medlemmar; 23
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 90

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 250 828
Hyror/m?2 hyresrélisyla 1927 1900
Lan/m? bostadsrattsyta 13 996 14 215
Elkostnad/m? totalyta 16 21
Vérmekostnad/m? totalyta 145 156
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21
Kapitalkostrader/m? totalyta 314 456
Soliditet (%) 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr} -546 -985
Nettoomséttning (tkr} 2 856 2 838

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 923 m2 bostader och 106 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arats resultat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

99 715 000
5420000
253 000
105 388 000

-1794 780
-545 716
-2 340 495

103 047 505

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resuitat

balanserat resultat fére reservering till fond f&r yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhdll ianspréktas
att i ny rakning dverfdrs

Forandring
under aret

0
0
253 000
253 000

-253 000
-545 716
-798 716

-545 716

Brf Violen i Midsommarkransen
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Disposition av

foregaende
ars resultat
enl stimmans Belopp vid
beslut érets ingang
0 99 715 000
0 5420 000
0 0
0 105 135 000
-984 800 -556 980
984 800 -984 800
0 -1541780

0 103 593 220

-545716
-1 541 780
-253 000
-2 340 496

42 648
-2 297 848

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 856 297 2 837 685
Ovriga rérelseintakter Not 3 2354 0
Summa rérelseintakter 2 858 651 2 837 685
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -975 318 -1124 348
Ovriga externa kostnader Not 5 -237 247 -37 122
Personalkostnader Not 6 -65 500 -105 136
Avskrivning av materiella Not 7 -1174 267 -1174 267
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader -2 452 332 -2440874
RORELSERESULTAT 406 319 396 811
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 63 1971
Rantekostnader och liknande resultatposter -952 098 -1 383 582
Summa finansiella poster -952 035 -1 381611
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -545 716 -984 800
ARETS RESULTAT -545 716 -984 800

o
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Balansrdkning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byagnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

141573 762
141573 762

141573 762

34 861
1746193
0
1781054
7577
7577
1788 631

143 362 393
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2015-12-31

142 748 029
142 748 029

142 748 029

0

14 626
22 882
37 508
1378 388
1378 388
1415896

144 163 925
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ealanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

105 135 000

253 000

105 388 000

-1 794780
-545 716
-2 340 495

103 047 505

39 375000
39 375 000

500 000
113 659
29 200
5300
291 729

939 888

143 362 393
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2015-12-31

105 135 000
0
105 135 000

-556 980
-984 800
-1541780
103 593 220
40 000 000
40 000 000
0

17 356

29 180
5300

518 869

570 705

144 163 925/
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Tilldggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende

rékenskapsaret.

Samma varceringsprinciper har anvants som foregaende ar.

P4 grund av ny kontoplan 2016 (genom byte av ekonomisk forvaltare) redovisas det for
2015 noll pa vissa konton, da man tidigare har haft farre konton att anvanda sig av.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Imnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyresbaortfall

Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
Gemensamhetsiokal
Gverlatelse/pantséttning
Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2016
120 ar
5 ar

2016

2422 056
118 828
-1 060
229122
53 500

8 600

17 208
830
7200
13

2 856 297

2016

2 354
2 354
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2015
120 ar
5 ar

2015

2420038
116 400

0

201 396
54 000

0

0

0

45 851

0

2 837 685

2015



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestdlining
Fastighetsskétsel gard bestélining
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Gemensamma utrymmen

Gard

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Staddagar

Ovriga utaifter fér képta tjanster

Reparationer

Bostdder

Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatien
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2016

0

69 594
3792
3194
78 110
6 875
17 113
2739
13 800
23920
3469
1546
0

Q

224 149

0
2348
21546
12943
-3 261
2 898
5283
2679
101
44537

8898
33750
42 648

49 938
439 422
62 578
16 596
0

568 534

53921
26919
80 840
14610

975318
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2015

266 059
0

0

0

70 761

CoOoO0oO0O0OQO0O

12673
6 300
355793

39121
0
16 292

62 327
475 303
64 709
27 843
2020
632 202

27 350
22760
50 110
30 831

1124 349
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Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Konstaterad forlust
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inxassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Ovriga kostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Filjande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2016

0

0

1125
394
164

-3 125
79

126
220
107 289
79 270
3793
4162
43750
0

237 247

2016

50 000
15 500
65 500
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2015

1 890
337

394

31250

OO oo

2347

504
37122

2015

80 000
25136
*105 136

*Av det redovisade styrelsearvodet 2015 p& 80 000 kr, avser 30 000 kr féregdende verksamhetsér. Det av
arsstamman for 2015 faststéllda styrelsearvodet dr 50 000 kr. De redovisade sociala kostnaderna avser i motsvarande

oroportion, saval 2014 som 2015,

Not 7

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2016

1049 667
124 600
1174 267

2015

1049 667
124 600
1174 267

“’b,/



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 145 097 651
Nyanskaffningar 0
Utgaende anskaffningsvirde 145 097 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -2 349 622
Arets avskrivningar enligt plan -1 174 267
Utgaende avskrivning enligt plan -3 523 889
Planenligt restvirde vid arets slut 141573 762
| restvérdet vid arets slut ingér mark med 18 513 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 49 471 000
Taxeringsvarde mark 21 9390 000
71 461 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 70 000 000
Lokaler 1461 000
71461 000
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 2
Klientmedel hos SBC 1 740 496
Fordringar 5625
1746 193
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0
Kapel-TvV 0
0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid arets borjan 0
Reservering enligt stadgar 253 000
Reservering enligt stémmobesfut 0
lanspraktagande enligt stadgar c
lanspraktagande enligt stammobeslut 0
Vid arets slut 253 000
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2015-12-31

145 097 651
0
145 097 651

-1 175355
-1174 267
-2 349 622

142 748 029
18 513 000

46 694 000
20 565 000
67 259 000

65 800 000
1459 000
67 259 000

2015-12-31

14 626
0
0
14 626

2015-12-31

20810
2072
22 882

2015-12-31

\oooooo
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Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats
2016-12-31
Swedbank 0,670 %
Swedbank 0,476 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 375 000 kr,

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen har sagt upp avtalet med Telia AB géllande tillhandahé&lfande av fibernatverk

Belopp
2016-12-31
36 625 000

3250000
39 875 000

-500 000
39 375 000

2016-12-31

41 750 000

Brf Violen i Midsemmarkransen

Belopp
2015-12-31
36 750 000

3250000
40 000 000

0
40 000 000

2015-12-31

41750 000

i fastigneterna. Nytt avtal &r tecknat med Stockholms Stadsnét f6r leverans av nytt
fibernatverk (bredband/TV/telefoni} med Sappa som tjansteleverantér far TV.

Leverantdrsbytet sker den 20 juni 2017. Fran detta datum kommer kostnaden for
basutoudet (13 TV-kanaler + 200/200 Mbit/s bredband) att inga | medlemmarnas

avgif ter.a/
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror
Varme
Sophamtning/renhallning
Stadning entreprenad

El

Vatten

Administration

2016-12-31

50 000
15 500
25244
200 985

oo ocooo

29172

Brf Violen i Midsommarkransen
769621-4308

2015-12-31

27 500
50 000
15710
114 537
194 741
64 535
638
6793
13151
4 692
26 572
518 869
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Violen | Midsommarkransen, org.nr. 769621-4308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Violen i
Midsommarkransen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar firenlig med
arsredavisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Violen i
Midsommarkransen fér &r 2016 samt av farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéiining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapemna,
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stackholm den 24 maj 2017

QOla Trané
BoRevision AB



