Brf Violen i Midsommarkransen
769621-4308

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Violen i Midsommarkransen

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa beridkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2017 och 2045,

Inga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste &ren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-25 hos Bolagsverket.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Henrik Dufberg Ledamot Kassor

Fredrik Johan Hallin Ledamot Avgdr i samband med stdmman
2018 paga flytt frén féreningen

Peter Henning Helander Ledamot Avgdr i samband med stdmman
2018 pga flytt fran féreningen

Karin Elsa Agneta Hellstrédm Ledamot

Gun Margareta Lindberg Ledamot

Johan Oskar Ostli Ledamot Styrelseordfdrande

Carl Sebastian Hokby Suppleant

Olle Anders Jarenfors Suppleant

Ola Mats Erik Trané Revisor

Bengt Joakim Mattsson Revisorsuppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
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Revisorer

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Joakim Mattson Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

David Lindberg Sammankallande

Ida Strandell

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-30.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Violen 4 2011 Stockholm
Violen 5 2011 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 2012.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 029 m?, varav 2 923 m2 utgér ldgenhetsyta och 106 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 68 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

48

16

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri 106 m? Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningsldgenhet

Gym/Bastu

Tvattstuga Midsommarvagen 14

Tvéttstuga Midsommarparken 58

Kostnad 200 kr/natt f6r medlem,
400 kr/natt for forsta- och
andrahandshyresgéster. Maximal
hyresperiod dr tre natter i foljd.
L&genheten &r belagen i kallaren till
Midsommarparken 5B och ar
utrustad med tva séngar, bord med
fyra stolar, trinettkdk, kyl/frys samt
badrum med dusch och wc.

Gym med enklare maskinell
utrustning samt tillgang till bastu,
dusch, toalett och avhangningsytor.
| anldggningen finns &dven ett
bubbelbadkar, som inte langre ar i
bruk och kommer avvecklas p4 sikt.
Drop-in géller i gym/bastu alla
dagar kl 07.00-22.00. Egen nyckel
erhalls via styrelsen mot en kostnad
om 450 kr.

Utrustad med tva tvattmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavia
Utrustad med tva tvdttmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavla

Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2045,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhali Ar Kommentar

SBA, Systematiskt 2017 Kontroll genomférd
brandskyddsarbete, kontroll

Installation av grind mot parkering 2017 Upphandling pdgar (per 2017-04-

Midsommarparken 5B

20) i samférhandling med
narliggande bostadsrattsférening.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk forvaltning ~ SBC Férvaltning i Stockholm
Sndrdjning och takskottning Miramax AB

Bredband/TvV Telia AB

Fjarrvérme Fortum Sverige AB

El Ellevio AB

Vatten och avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall AB
Returpappershantering Hans Anderson Recycling AB

Ovrig information

Foreningen &ger fastigheterna Violen 4 och 5 i Stockholm som bada under &rende 2012-2013 genomgick

totalrenoveringar.

Fastigheterna inrymmer totalt 69 lagenheter, dar 68 &r uppldtna med bostadsritt och 1 med hyresritt. Fdreningen

har &ven en lokal pd 106 kvm som hyrs ut till ett bageri. Féreningen har 10 parkeringsplatser for uthyrning

&
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Féreningens ekonomi

Brf Violen &r en bostadsrattsforening med god ekonomi. Budgetférslaget fran féreningens férvaltare SBC visar p3 ett
likviditetsdverskott om ca 500 000 kr fér &r 2018. Vi utvecklar vad detta innebar nedan fér att du som medlem eller
framtida medlem skall f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.

Enligt budget for 2018 forvantas foreningens intakter uppga till 2 734 025 kr, kostnader till 2 512 001 kr och
rorelseresultatet till 222 024 kr. Av kostnaderna fér 2018 star avskrivningarna pa féreningens fastigheter for 1 117
000 kr. Avskrivningar &r dock ingen faktisk kostnad som paverkar féreningens kassa, utan endast en
bokforingsteknisk post. Det dr viktigt att ta hansyn till detta ndr man studerar en bostadsréttsférenings ekonomi. Ett
enkelt och bra satt &r att titta p& ett nyckeltal som kallas driftsnetto. Driftsnettot definieras som féreningens intaker -
kostander + avskrivningar. Dritfsnettot for Brf Violen férvantas uppga till 1 339 025 kr &r 2018. Nér alla I16pande
rorelsekostnader &r betalda aterstar alltsd 1 339 025 kr. Kvar 4r de finansiella kostnaderna, rantekostnaderna.
Driftnettot skall alltsa récka till féreningens rantekostnader. Fér Brf Violen férvéntas rantekostnaderna vara ca 400 tkr
ar 2018. Efter rdntekostnader har betalats aterstar sdledes 939 025 kr. Av dessa kommer 400 tkr anvéndas till
amortering av féreningens 1an, resterade ca 500 tkr motsvarar det s& kallade " likviditesdverskott" som SBC:s budget
visar. Enligt féreningens underhélisplan som upprattats av SBC &r det genomsnittliga férvintade framtida underhallet
ca 200 tkr/ar, underhalisplanen galler mellan 2017 och 2045. Om vi antar att budgeten stimmer, kommer 200 tkr av
dverskottet p& 500 tkr anvandas till planerat underhall under 2018. Med andra ord finns det dérefter ca 300 tkr kvar
vid drets slut ndr alla kostnader ar betalda, amortering gjord och planerat underhdll &r utfért. Dessa 300 tkr ldggs d& i
féreningens kassa.

Mot bakgrund av att drets budget visar ett gott verskott, féreningens 1aga férvintade framtida underhallskostnader
och en god kassa har foreningens styrelse beslutat att sédnka avgifterna med 5 % med start den 2018-01-01. Aven
efter sdnkningen har Brf Violen goda ekonomiska marginaler fér att ticka framtida oférutsedda underhallskostnader,
dvriga ofdrutsedda kostnader samt ett eventuellt hégre rdnteldge pd 18ng sikt.

Foreningens balansrakning bedéms som sund, goda Gvervédrden finns pa foreningens fastigheter och féreningen har
en god kassa.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2017 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2045.

Enligt styrelsens beslut sdnktes &rsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1748 073 1378 388
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 880075 2 858 651
Finansiella intakter 350 63
Minskning kortfristiga fordringar 25798 0
Okning av kortfristiga skulder 94 147 0
3000 370 2858714
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1454 488 1278 065
Finansiella kostnader 297 828 952 098
Okning av kortfristiga fordringar 0 3050
Minskning av langfristiga skulder 475 000 125 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 130 817
2 227 316 2489 030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2521 127 1748 073
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 773 055 369 684

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
o
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Fordelning av intékter och kostnader

Avskriv-
) ningar Kapital-
‘O\.I.rlga 40% e kostnader
intakter W mLTry /_ 10%
/2% s ;
S5 1 Reparationer
>
Hyror . — Periodiskt
- underhall

Arsavgifter 14%

84%

2%

Taxebundna
Ovrig drift kostnader
22% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Freningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran féreningens
vardedr,

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under aret har féreningens gym uppdaterats med nya maskiner, vikter och annan tréningsutrustning. Féreningen har
aven slutfért installationen av en grind mot parkeringen invid fastighet Violen 5.

Under verksamhetsdret har féreningens bada lan omférhandlats vilket innebér fortsatta I4ga rantekostnader for
kommande verksamhetsar. Rantan for det storsta l[dnet om 36,15 miljoner (180225) &r bundet pa 3 ar tom sept
2020, ranta 1,06%. Det minsta lanet om 3,25 miljoner (180225) dr bundet pd 3-mander, rénta 0,56%. Detta ger
féreningen en genomsnittlig ranta pa 1,02 %. Foreningen amorterar for narvarande 400 tkr/ar pd sina lan.

Fran och med 20 juni 2017 ingdr 200/200 Mbit/s bredband samt 13 TV-kanaler via Sappa och tillhérande
anslutningsutrustning i manadsavgiften.

Styrelsen har beslutat att sénka medlemmarnas manadsavgifter med 5 % fran och med 2018-01-01.
o
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Brf Violen i Midsommarkransen

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 90
Tilkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 87

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 847 850 828
Hyror/m2 hyresréattsyta 1918 1927 1900
Lan/m? bostadsrattsyta 13 829 13996 14 215
Elkostnad/m2 totalyta 24 16 21
Véarmekostnad/m? totalyta 160 145 156
Vattenkostnad/m? totalyta 24 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 98 314 456
Soliditet (%) 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -46 -546 -985
Nettoomsattning (tkr) 2 876 2 856 2 838

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 923 m? bostader och 106 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 99 715 000
Upplatelseavgifter 5 420 000
Fond for yttre underhdll 463 352
S:a bundet eget kapital 105 598 352
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 550 847
Arets resultat -46 157
S:a ansamlad férlust -2 597 005
S:a eget kapital 103 001 347
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Forandring
under aret

0
0
253 000
253 000

-253 000
-46 157
-299 157

-46 157

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
0
-42 648
-42 648

-503 068
545716
42 648

0
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Belopp vid
arets ingang

99 715 000
5420 000
253 000
105 388 000

-1794780
-545716
-2 340 495

103 047 505

—
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -46 157
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 297 848
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -253 000
summa balanserat resultat -2 597 005

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas _ 61937
att i ny rdkning dverfors -2 535 068

Betraffande fGreningens resultat och stéllning i Gvrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

4
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2876 164 2 856 297
Ovriga rérelseintikter Not 3 3911 2354
Summa rorelseintakter 2 880 075 2 858 651
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 106 178 -975 318
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 964 -237 247
Personalkostnader Not 6 -105 346 -65 500
Avskrivning av materiella Not 7 -1 174 267 -1174 267
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 628 755 -2 452 332
RORELSERESULTAT 251 321 406 319
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 350 63
Réntekostnader och liknande resultatposter ~ -297 828 -952 098
Summa finansiella poster -297 478 -952 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 157 -545 716
ARETS RESULTAT -46 157 -545 71 E/
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

140 399 495
140 399 495

140 399 495

64
2 296 928
2 296 992

238 895

238 895

2 535 887

142 935 382
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2016-12-31

141573 762
141 573 762

141573 762

34 861
1746 193
1781054

7577

7 577

1788 631

143 362 393
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

105 135 000
463 352
105 598 352

-2 550 847
-46 157

-2 597 005
103 001 347
39 000 000
39 000 000
400 000
124 091

29 220
5300

375 424
934 035

142 935 382
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2016-12-31

105 135 000
253 000
105 388 000

-1794780
-545716
-2 340 495
103 047 505
39 375 000
39 375 000
500 000
113 659

29 200
5300
291729
939 888

143 362 393
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
Gemensamhetslokal
Overlatelse/pantsattning
Avgift andrahandsuthyrning
Géstlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intékter

2017
120 ar
5ar

2017

2413 363
119 415
0
225812
54 000

0

20536
14775
28 200
64

2 876 164

2017

3911
391
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2016
120 ar
5ar

2016

2 422 056
118 828
-1 060
229122
53 500

8 600

17 208
830

7 200

13

2 856 297

2016

2354
2354



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Sndréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvdtt/Hyrmattor
Gemensamma utrymmen
Gard

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Entré/trapphus

Las

VVS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2017

0

4 462
0
28763
63 983
0

17 100
898

6 525
2 800
12 563
0

137 094

0

2 868
1706
0
3053
1224
3025
6727
9325
4963
18 329
6775
7241
0
5875
1875
2788
75774

34 841
0
0
27 096
61937

72 287
485 908
72 681
31603
662 479

34600
44 844
74 840
154 284
14610

1106 178
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2016

69 594
3792
3194

0

78 110
6 875

17 113
2739

13 800

23920
3 469
1546

224 149

2348

0

0

21 546
12 943

-3 261

2 898
5283
2679

101

44 537

0

8 898
33750
0

42 648

49 938
439 422
62 578
16 596
568 534

53 921
26 919

0
80 840

14610
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Not 5

Not6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Fdljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar
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2017

1225
469
1275

1
24797
2493

0

1136
147 279
53 081
4 343

0

625

6 240
242 964

2017

80 000
25 346
105 346

2017

1 049 667
124 600
1174 267
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2016

1125
394
164

0
-3125
79

126
220
107 289
79 270
3793
4162
43750
0

237 247

2016

50 000
15 500
65 500

2016

1049 667
124 600
1174267



Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

2017-12-31

145 097 651
145 097 651

-3 523 889
-1174 267
-4 698 156

140 399 495
18 513 000

49 471 000
21990 000
71 461 000

70 000 000
1461000
71 461 000

2017-12-31

14 696
2282232
0

2 296 928

2017-12-31

253 000
253 000
0
0
-42 648
463 352
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2016-12-31

145 097 651
145 097 651

-2 349 622
-1 174 267
-3 523 889

141573 762
18 513 000

49 471 000
21990 000
71 461 000

70 000 000
1461000
71 461 000

2016-12-31

72

1740 496
5625
1746 193

2016-12-31

0
253 000
0
0
0

253 000 -

/



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

Swedbank 1,060 %
Swedbank 0,459 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 400 000 kr.

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhdllsarbeten planerade/

Belopp
2017-12-31
36 150 000

3250000
39 400 000

-400 000
39 000 000

2017-12-31

41 750 000
Inga

2017-12-31

80 000
25136
37777
232 511
375424
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Belopp
2016-12-31
36 625 000

3 250 000
39 875 000

-500 000
39 375 000

2016-12-31

41 750 000
Inga

2016-12-31

50 000
15500
25244
200 985
291729

769621-4308

Villkors-
andringsdag
2020-09-25
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den S /‘-( ~ 2018

CH W{b@r(/)
Carl Henrik Dufberg )
Ledamot 7

Peter Henning Helander
Ledamot

Gun Margareta Lindberg
Ledamot

v

Fredrik Johan Hallin
Ledamot

/ ;

lq/ ;.”L 7

Karln EI a Agneta Hellstrom
Ledamot

ﬁp.,

B i
an Oskar Ostli

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Z3 W 2018
rattelse

Ola Trané
Extern revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Violen i Midsommarkransen, org.nr. 769621-4308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Violen i
Midsommarkransen or &r 2017,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upptysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

www.borevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Violen i
Midsommarkransen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
férslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av fbreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat saft handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fr féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 23 april 2018

Ola Trané
BoRevision AB

www.borevision.se
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Till styrelsen for

Bostadsrattsforeningen Violen i Midsommarkransen
Org.nr: 769621-4308

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i
Sverige vilket har inneburit att jag har granskat forvaltningsberattelsen, resultat- och balansrakningen och
noterna i drsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31. Jag har
planerat och genomfort revisionen for att med en rimlig grad av sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Revisionen har bland annat omfattat féljande:

* Kontroll av ingdende balanser

* Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

Avstamning av tiligdngar och skulder

Granskning av stdrre forandringar i balansrakningen

Granskning av resultatrékningens poster med avseende p4 att identifiera vasentliga felaktigheter
Granskning av vdsentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen

*

* %X *

Vid genomférd granskning har inte noterats nagra avvikelser i arsredovisningen eller styrelsens férvaltning
som féranleder sarskilda noteringar i revisionsberittelsen. Min samlade beddmning &r att arsredovisningen
for 2017 ger en réttvisande bild av féreningens verksamhet i enlighet med arsredovisningslagen.

Under revisionen jag gjort nedanstiende noteringar som jag via denna rapport framfor till er i styrelsen.

Foreningens klassificering av 13n

Foreningen har skulder till kreditinstitut som i drsredovisningen fér 2017 klassificerats som langfristiga trots
att de forfaller inom ett ar. Da forfallotidpunkten ligger inom ett ar ar dessa skulder att betrakta som
kortfristiga och borde darfor i drsredovisningen ha redovisats under rubriken kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Finansieringen av féreningens fastighet ar av langfristig karaktir och kortfristiga lan bor
kunna férldngas varfor jag lamnat denna omsténdighet utan ytterligare atgard.

Stockholm 2018-04-23

Med vanliga héilsn_in_gar

Ola Trané
BoRevision
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